
  

 

 

 

 واصفاتمكراسة شروط و
 820/1قطعه رقم  274/بق/ بالمليداءتجارية  صالاتارض لإقامة 

 

 



 ة الســــعوديةالمملكة العربي

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  2الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال

 الصفحة المحتويات م
 

 5 ة.ندات المطلوبل المستم كقديتقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من  أ

 6 فات.واصلماتعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط و ب

 7 الأولي ر السنةيجاتى إحالمتوقع لإجراء المزايدة الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 سرية المعلومات 2/3

13 
13 

 13 لغة العطاء 3/3

 13 مكان تقديم العطاءات 4/3

 13 موعد تقديم العطاءات 5/3

 13 موعد فتح المظاريف 6/3

 13 العطاء  تقديم 7/3

 14 كتابة الأسعار 8/3

 14 مدة سريان العطاء 9/3

 14 الضمان 10/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 11/3

 15 مستندات العطاء 12/3

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 اريفلمظح اما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فت 5

 19 تفاوتعديل الشروط والمواص المزايدة إلغاء 1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 سحب العطاء 3/5

 19 تعديل العطاء  4/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد ةالترسي 1/6 

 21 تسليم الموقع 2/6

 



 ة الســــعوديةالمملكة العربي

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  3الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال

 

 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع الخدماتتوصيل  1/7 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/7 

 23 ذات العلاقة الجهاتوية بلدالحصول على الموافقات والتراخيص من ال 3/7

 23 تنفيذ الأعمال 4/7

 23 رتثممسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المس 5/7

 24 ذتنفيالبلدية في الإشراف على الالأمانة/حق  6/7

 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/7

 24 دالتنازل عن العقالتأجير من الباطن أو  9/7

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 10/7

 25 مة والأمنمتطلبات السلا 11/7

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 12/7

 25 قددة العماء نتهاتسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد   13/7

 25 أحكام عامة 14/7

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 1/8 

 29 فترة التجهيز والإنشاء 2/8

 29 التجارية صالاتال أنشطة 3/8

 29 التجارية صالاتمساحة ال 4/8

 29 السياراتمواقف  5/8

 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 6/8

 31 الأمنية الاشتراطات 7/8

 31 أولية إسعافاتتأمين غرفة  8/8

 31 اللوحات الإعلانية 9/8

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 10/8

 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 ءبناكود البناء السعودي ودليل اشتراطات ال 1/9 

 33 الاشتراطات التنظيمية 2/9

 33 الاشتراطات المعمارية 3/9



 ة الســــعوديةالمملكة العربي

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  4الصفحة 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال

 

 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 4/9 

 35 الاشتراطات الكهربائية 5/9

 36 الاشتراطات الميكانيكية 6/9 

 37 اشتراطات الأعمال الصحية 7/9

 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 8/9

 38 المرفقات 11

 39 نموذج العطاء  1/11 

 40 الرسم الكروكي للموقع 2/11

 41 نموذج تسليم العقار 3/11

 42 إقرار المستثمر 4/11

 43 نموذج العقد 5/11



 ة الســــعوديةالمملكة العربي

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  5الصفحة 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  

لشروط  كراسة ادة والمطلوبة فيت المحدونداستيتعين على المستثمر مراعاة الالتزام بتقديم الم

عن طريق  او furas.momra.gov.sa يونكترلإلوالمواصفات الكترونياً. وذلك عن طريق الموقع ا

ف مختوم ي. فيقدم في ظران البنكلضمااب تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " باستثناء أصل خط

تفه ورقم انه وأرقام هواثمر وعنوستالم ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم

نكي في الموقع ورة الضمان البصع ارفاق ميف ظاركس. في الموعد والمكان المعلن عنه فتح المالفا

 طلوبا.ما إذا كان ذلك  ومختومفقاًمر المشار اليه. أمام كل مستند إن كان يالإلكترون

لمســتندات مــن تقــديم كــل ا ة للتأكــدهائيــنعلــى المســتثمر قبــل إغــلاق الظــرف أن يقــوم  راجعــة   و

أمام كل مستند إن كان مرفقـاً   (  )   لامةعوذلك بوضع  بختمهلمطلوبة وأنها مختومة والوثائق ا

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتوق   ــام بـ ــق )إذا قـ ــي موثـ ــل رمـ ــى اعيع توكيـ ــاء لـ لعطـ

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
ــل عــن الشــركة أو و إثبــات أن المســئو  لــذي وقــع  ها اكيل

 ع على العطاء لديه الصلاحية للتوقي
 

 

4 
ــارية المفعـــول مـــن الســـجل الت  ــارصـــورة سـ ــة ي )فيجـ  حالـ

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
 سـتثمر غـير  ن المكـا  صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا

 سعودي
 

 

6 
العربـي   لنقدة اخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسس

 السعودي
 

 

   هاكراسة الشروط والمواصفات وملحقات 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب

 الشروط والمواصفات

 

ســتثمر مــن الم ادارتهــوإ اهشــغيلوت االمــراد إقامتهــ التجاريــة صــالاتالهــو  المشــروع:.

 وتشغيله. طلوب إدارتهم والملقائا التجارية صالاتالأو  بالموقع المحدد.

  لاتصاقام عليها يالتي وا، هوقعحدد الأمانة أو البلدية مهو أرض تـ :العقار

 .تجاريه

ــزاول نشــاط إن     المستثمر:   وتشــغيل  إدارةوشــاء هــو شــركة أو مؤسســة مرخصــة ت

 .التجارية صالاتال

 ل المزايدة.لدخو رضاًعبقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم  مقدم العطاء: 

 مزايـدة بهـدف   ذ شـكل تأخ ـ نالمسـتثمري بـين  هي طريقة لإثارة التنافس  :المنافسة

قـارات  ند تأجير العع لديةالب /وتتبعها الأمانةالحصول على أعلى سعر، 

 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافســـــــــــــــــــــــــــة 

 ةالإلكتروني

 تقــــديم العطــــاء في المنافســــة عــــن طريــــق الموقــــع الإلكترونــــي 

furas.momra.gov.sa جهـــزة الذكيـــة او عـــن طريـــق تطبيـــق الأ

 "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 لىلأوإيجار السنة احتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــانــــــــــالبيــــــــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان تاءآخر ميعاد لتقديم العطا

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

 سورتتاريخ توقيع العقد لمن 

 عليه المزايدة

ر شــعاإيخ خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن تــار 

 هـا، فــ ن جعترالمســتثمر  الأمانة/البلديـة ل 

ويعطــي  ئي،لم يراجــع يرســل لــه إشــعار نهــا

 .مهلة إضافية ةسة عشر يوماً

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

 ضـــرب محمــن تــاريخ تســـليم العقــار  وج ــ   

، رالمستثمة ولديتسليم موقع من الأمانة/ الب

ضـــر مح لـــىعر وإذا لم يـــتم توقيـــع المســـتثم

ــتم إشــعاره خط   ــاًتســليم العقــار ي ســب وتح ي

 لإشعار.خ ااريبداية سريان مدة العقد من ت

 

  عند توقيع العقد ليولأموعد سداد أجرة السنة ا
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 ةقــــــدمم .1

 

 

عــــن طريــــق عامــــة  في طــــرا مزايــــدة                                 البصــــر            ترغب أمانة / بلدية

تجاريـة   صـالات  وتشـغيل وإدارة  ص لإقامـة مخص ـ موقـع بين المستثمرين لتـأجير   ةالمنافسة الإلكتروني

ومـات الـتي يجـب    لـتي توضـح المعل  وا رفقـة، المت لتفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصـفا وفق ا

 المزايدة.ذه ءاتهم لهم عطاومراعاتها عند تقدي بها،على المستثمرين الإحاطة 

لتعـرف علـى الاشـتراطات    يقة للكراسات لية والدقتأنوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة الم

ن تقـديم عطـاء    ـا ككنـه م ـ   ثمر،المسـت ات لتزاموا للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،ت والمواصفا

 هدافهاأانة / البلدية قق للأمويح ،المتاحةمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 

الــراغبين في  مــن المســتثمرين ستيضــاحاتاأو  البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات  الأمانــة/ وترحــب

 رق التالية:احات ب حدى الطالاستيض رات أوللمستثمرين تقديم الاستفساوككن  زايدة،المدخول 

 :توبامك يم الاستفساردية وتقدالبلبالأمانة/ب المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 إدارة: الاستثمار

 0163280218تليفون:  .2
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 ،وصف العقار2

 تجارية  صالاتارض لإقامة  نوع النشاط

 تجارية  صالاتارض لإقامة  مكونات النشاط

 لمليداءالحي مركز ا المدينة القصيم  موقـع العقـــار

 الشارع

 820/1رقم العقار  274ب/رقم المخطط ق/

 حــدود الـعقار

 

رض ع عارليه شثم ي  مواقف سيارات شمالًا : 

 م15

 متر65بطول 

رض ع ارعشيليها مواقف سيارات جنوباً : 

 متر20

 متر65طول ب

رض ع ارعيليها ش مواقف سياراتشرقاً : 

 متر15

 متر65بطول 

 15رض ع ارعيليها ش سيارات: مواقف غرباً 

 متر 

 متر 61بطول 

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م3965 مساحة الأرض

 :الخدمات بالعقار
 

 
 

 :بيانات أخرى
 

 يذلتنفاالتزام المستثمر بالمواقف الجنوبية والاعتماد من البلدية قبل 
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

إدارة و تشــــغيلو قامــــهأفي مجــــال  لشــــركات والمؤسســــات ذات الخــــبرةليحــــق  1/1/3

نظامـا   ين مـن التعامـل  عوالممن ـمـا عـدا    هذه المزايدة. التقدم في التجارية صالاتال

 يـة لأمانـة أو البلد ويحـق ل ، امـل ن التعأو بحكم قضائى حتى تنتهـى مـدة المنـع م ـ   

 تـأخرون في سـداد  ينوا ممـن  و كا، ألديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد

لــى عويــة والموافقــة يــة والقرلبلدئون ابعــد رفعهــا لــوزير الشــ موعــدها عــنالأجــرة 

 استبعاده.

 . الأجنبي لاستثماراظام نيسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية  2/1/3

 سرية المعلومات :  2/3

 بكامـل السـرية  تـع  تتم ةوني ـلمنافسـة الإلكتر اوالمستندات عـن طريـق   جميع المعلومات          

ذلـك مـن   تح  المظـاريف و وموعـد ف ـ  يوم فيولا  ككن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى 

 ية.قبل   المخول لهم نظاماً لدي الأمانة / البلد

  :لغة العطاء 3/3

فعلـى   عربيـة السـعودية  ملكـة ال  المفياللغـة الرميـة    لما كانت اللغـة العربيـة هـي    1/2/3

لمشـروع،  لمتعلقـة بهـذا ا  اكاتبـات  ع الممقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا في جمي ـ  

ات  ن ذلك الكتالوج ـيستثنى موته، اء، وجميع مرفقاته، وبيانا ا في ذلك العط

 ية.اللغة الانجليزن تكون بأوز الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يج

ريـق  طغـة العربيـة عـن    إلى الل جمتـه في حال التقدم  ستند بأي لغة أخـرى يـتم تر   2/2/3

و المعـول  عربـي ه ـ الـنص ال  عتـبر مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمـد، وي 

 .ضمونعليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في الم

 مكان تقديم العطاءات: 4/3

طلوبــة في ل المســتندات المكــارفــاق  ويــتم تقــديم العطــاءات عــن طريــق المنافســة الإلكترونيــة

 .furas.momra.gov.saكراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا 

 تقديم العطاءات: موعد 5/3

 .د  نصة فرصات في الموعد المحديجب أن تقدم العطاء       

 المظاريف:موعد فتح 

 ة فرص.دد  نصهو مح الموعد المحـــدد لفـــــتح المظــــاريف كما
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 :تقديم العطاء 6/3

أو  مــة، وذلــك طباعــةقــة اللازبالد اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق المســتثمرعلــى  1/6/3

روط بكراسـة الش ـ اردة بنـود الـو  ه الب ـكتابة بالمداد، والالتزام التـام  ـا تقضـى    

 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو   سـتثمر المهـا مـن   علي يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع     2/6/3

طاء من شـخص  قدم الع إذاو تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا   ،لتجاريـة ة امـن الغرف ـ  امفوض يجـب إرفـاق أصـل التفـويد مصـدق     

 بوكالة شرعية.

 لأسباب فنيه ةتقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني في حال تعذر 3/6/3

يقدم العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم 

 تمع تقديم ما يثب المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس

خلال التواصل مع  سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من

 ياو عن طريق البريد الإلكترون199099مركز الاتصال الوطني على الرقم 

 inv@momra.gov.sa ذلك عند تقديم العطاء ورقياً توتقديم ما يثب. 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :ا يلى عند إعداد عطائه أن يراعى م المستثمريجب على 

وز يج ـلمواصفات، ولا لشروط واسة ام السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراأن يقد 1/7/3

ن بنـود  بشطب أى بند م و القياما، أله إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليه

 لذلك. خالفالمزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض الم

 .يالسعود البالري( روفاًالعطاء أرقاماً وكتابة )ح تدون الأسعار في 2/7/3

و تعـديل فـى   أى تصـحيح  مـس، وأ الكشط، أو المحو، أو الط للمستثمريجوز لا  3/7/3

يه م، والتوقيع علوالأرقا روفعرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالح

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

 /للأمانـة ف، والمظـاري  اريخ المحـدد لفـتح  يومـاً مـن الت ـ  يومـاً( تسـعون   90مدة سـريان العطـاء )  

ء نافـذ  لـك، ويبقـى العطـا   ذلضـرورة  اقتضـت  الب مد سريان العطاء إذا ما ط لبلدية الحق فيا

 .سريان العطاء ةدموحتى نهاية  المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقدكه،

 الضمان: 9/3

ويقـدم   يجار سنة واحـدة، امن  %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  1/9/3

قـد العربـى السـعودى،    شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة الن   في

mailto:inv@momra.gov.sa
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وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدفع عنـد أول  

كمــا ن الحاجــة إلى إنــذار أو حكــم قضــائي،  البلديــة، دو الأمانــة أو طلــب مــن

من تاريخ آخر  أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهريجب 

 .عند الحاجةموعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد 

يمـة الضـمان   و تكـون ق أ ن،الضمايستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   2/9/3

 ان مقـدما الضـم  يكـون خطـاب   إيجار سنة واحدة، أومن  %25أقل من قيمة  به

 الاستبعاد. تراض علىالاع ، وليس للمستثمر الحق فيالمستثمربغير اسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 1/3

لعطاءات الأصحاب  ديدة، ويرالمزا فيلبت افور  قبولةغير الم يرد الضمان لأصحاب العطاءات

 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء: 2/3

 ذكره:تيب الوارد وبالتر لتاليةاستيفاء وإرفاق المستندات ا المستثمريجب على 

ــن   1/11/3 ــه مـ ــع عليـ ــاء والتوقيـ ــتثمرنمـــوذج العطـ ــ ،المسـ ــن يفوضـ ــ هأو ممـ ذلك، لـ

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

إذا وذلـك  ، لـة شـرعية  وكا ، أوالغرفـة التجاريـة  مـن   اموثق يتوكيل رم 2/11/3

 العطاء. مقدم ومرفقاته شخص غيرقام بالتوقيع على العطاء 

ن الشــركة أو لمســئول ع ـأن ا شــركة يجـب إرفــاق مـا يثبـت    المسـتثمر وإذا كـان  

ــها  ــه   الــذيوكيل ــى العطــاء ومرفقاتــه لدي قيــع نيابــة عــن  وحية للتالصــلا وقــع عل

 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

  سعودي.ستثمر غيرالم صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان 4/11/3

ي )وطبقا ودالسع يربالع خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد 5/11/3

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

 /تم الأمانـة ختومـة بخ ـ لما اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 زامتأكيـداً لالت ـ  ة بختمـه، مختوم ـوموقعـا عليهـا مـن المسـتثمر      الرمي،البلدية 

 تم شـراء  الـذي فع يصـال الـد  إورة ص ـالمطلق  ا ورد بهـا، ويجـب إرفـاق     المستثمر

 كراسة الشروط والمواصفات  وجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .3

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

 ،ودقيقــةوافيــة  اســةدرلــواردة ا صــفاتالشــروط والموا بنــود كراســة دراســة المســتثمرعلــى 

لك يعطـي  دم الالتـزام بـذ  صـفات، وع ـ لمواوإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط وا

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

تفسـار  الاس المسـتثمر ى ، يجـب عل ـ زايـدة بند مـن بنـود الم   أيحالة غموض أو عدم وضوا  في

ذلك  دة لا وقدكه لعطائه، زم قبل تاللا البلدية خطياً للحصول على الإيضاامانة/الأمن 

 نة/البلديـة الأماقوم توس ـت، العطـاءا  تقـديم المحـدد ل  النهائيمن التاريخ  أيام ةتقل عن عشر

د في موع ـ لمواصـفات لشـروط وا ااسة بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كر

ارات أو أيـة استفس ـ  ىولـن يعـول عل ـ   ،اريفوعد المحـدد لفـتح المظ ـ  أيام قبل الم ةسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

وفـق   لجهالـة، لنـة تامـة نافيـة    قـار معاي ة الع عاينوقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . ئدة بهالسا وضاعالأ المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الحدود

حقـاً  لايـ  لا يحـق لـه    عطائـه، بح بقدمـه  ستوفى هذا الشرط  جـرد ت قد ا المستثمرويعتبر 

  .تعلقة بهعمال الموالأ بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .4

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

 ب الصـلاحية موافقة صاحأخذ  بعد اريفح المظللبلدية إلغاء المزايدة قبل فت للأمانة/يجوز 

بنـد   يون أو التعـديل لمضـم  أو الحذف أافة إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإض

 يـع الشـركات أو  جمطـار إلى  و إخأمن بنود كراسة الشروط والمواصفات  وجب خطاب 

ف ، بـل فـتح المظـاري   قت، وذلـك  اصـفا قامت بشراء كراسة الشـروط والمو  المؤسسات التي

ه جـزء لا  أو المؤسسـات ب ـ  الشـركات  خطارعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إعلى أن ت

 .تنافسينع الميتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

لى ذلـك،  دعـت الضـرورة إ   ف إذا مـا لمظـاري اللبلدية تأجيل تاريخ وموعد فـتح   للأمانة/يحق 

 ة.بالتأجيل كتاب العطاءات مقدمي البلدية ستخطر جميع نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5

ء مـن  دعـا إ أيلتفـت إلى  لـن ي و، هتقدك ـ في عطائـه بعـد  تعـديل   أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقدكه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 ح المظاريف:حضور جلسة فت 5/5

ن يكون لمحدد ، ويجب أاالموعد  يف فيأو مندوبه حضور جلسة فتح المظار للمستثمريحق 

 عودي الجنســية،ســ لمظــاريفتح امنــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة ف ــ 

فـة  مصـدقا مـن الغر   المؤسسـة  ة أومصحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويد مـن مـدير الشـرك      

 ة.ض لمن لم يحضر الجلسالتجارية ولا يحق الاعترا
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 :والتعاقد  الترسية 1/6

وض إلى لجنــة  دم العــرهــا تق ــبعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءات     1/1/6

 ا تراه. حية حب الصلاوتقديم التوصية لصا، الاستثمار لدراستها 

ــدة خــلال أســب       2/1/6 ــه المزاي ــن رســت علي ــتم إخطــار م ــي ــوع عل ــاريخ  ى الأكث ــن ت ر م

ار ريخ الإخط ـ مـن تـا  شـر يومـاً  سـة ع الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلديـة خـلال ة  

ســل لــه إخطــار  دة، يرذه المــهــلاســتكمال الإجــراءات، وإذا لم يراجــع خــلال  

ه عـن مراجعـة   لـة للف ـ فـى حا ونهائي، ويعطى مهلة ةسة عشر يومـاً أخـرى،   

 لضمان.التأجير ومصادرة قه في احلغاء إلبلدية بعد المدة الإضافية يتم االأمانة/

ى رسية المزايـدة عل ـ تلاحية ب الصحبعد أخذ موافقة صايجوز للأمانة/ للبلدية  3/1/6

 عليـه المزايـدة،   لـذي رسـت  ول، اصاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأ     

 .ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة

 الموقع: تسليم 2/6

لطرفين، وذلك قع من ام موسليتيتم تسليم الموقع للمستثمر  وجب محضر  1/2/6

ل انة/البلدية يحودى الأمئق لاع بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك

ن عتاريخ الاستلام والعقد  وقيعخ تدون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاري

 شهر واحد.

ع تقوم البلدية م الموقتسل ضرفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على مح 2/2/6

العقد من  اية مدةب بدتحسو عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 

 .تاريخ الإشعار
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ... ـ   هــاتف ـ   حيصــصــرف  ـ   هميــا ـ   )كهربــاء للموقــع الخــدماتيتــولى المســتثمر توصــيل  

رتبطـة  الموالضـرائب  وم يف والرستكالعلى مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة ال وغيرها(

الجهـات  مـع  وبالبلديـة  لأمانة/باعنيـة  رة المذلـك مـع الإدا   فيبذلك، وعلى المسـتثمر أن ينسـق   

 .ذات الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

المراحـل المختلفـة    تنفيـذ، متضـمناً  منيـاً لل زمجـاً  للبلدية برناللأمانة/ يلتزم المستثمر أن يقدم

  والتشغيل.للإنشاء 

 لعلاقة:اات ذات الجهالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية و 3/7

لموافقـات  ابـل الحصـول علـى    قلتجارية ا لاتصامشروع اليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 لعلاقة.اذات  دية والجهات الأخرىالبلالأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

سـابقة  و اول لديـه خـبرة  إلى مق ةيالتجار صالاتالإنشاء مهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

ة شـهادات الخـبر   م أن يقـد ر لمسـتثم ا يجـب علـى   ، كما الأنشطة تنفيذ مثل هذه في أعمال

ال الـتي  ن تأديتـه للأعم ـ ت حس ـتثب ـ ختصـة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات الم

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

تمـد  ندسي استشاري معمكتب ه يذ إلىمهمة الإشراف على التنف يسند المستثمريجب أن 

 يكون من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

    ــة مخططــات ومواصــفات المشــروع ق ــة ومطابق ــل ممراجع ــذ ووضــع  اشــرة البب تنفي

ــلاغ    ــا وإب ــة عليه ــة لبالأمانة/االملاحظــات الفني ــلدي ــا يأي خطــأ ب  كــون موجــودا به

 والمقترحات الخاصة  عالجة الخطأ.

 لصناعة.اات العقد وأصول لمواصف طبقا المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال 

 ام العمل اعد على إتملتي تسوم ، وااللز توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 على الوجه الأكمل.

   ــواد ــات المـ ــات وعينـ ــاد للمخططـ ــدقيق والاعتمـ ــتي التـ ــدمها الـ ــديم  يقـ ــاول وتقـ  المقـ

 التوصيات بشأنها.



 المملكة العربية الســــعودية

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  24الصفحة 

 

 

 لها. لحتوصيات اللازمة بداء الذ، وإدراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفي 

     فيتـلا مـن شـأنها   لـتي  وا شـروع، الم فيإجراء التغييرات والتعـديلات غـير الجوهريـة 

ة لا تتســبب في أيــأ، بشــرط ختلفــةوالتنســيق بــين عناصــر المشـروع الم  المشـكلات، 

دية عليهـا  خذ موافقة البلأ أن يتمواول، زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المق

خــذ موافقــة ف يــتم ألتكــاليانقــص في  أو ضــرورية،مســبقا، وعنــد حــدوة زيــادة 

 قاول.لى المع وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

ميــع مراحلــه  نفيــذ جلــى التعالإشــراف  فيللبلديــة الحــق الكامــل    للأمانــة/ 1/6/7

اردة والمواصـفات الـو   شـتراطات  للاللتأكد مـن التـزام المسـتثمر بالتنفيـذ طبقـاً     

 .تمدةوالمخططات المع بكراسة الشروط والمواصفات

غـــيير تعلـــق بـــأوامر التيفيمـــا  ةبلديـــال/يـــة متطلبـــات الأمانةيلتـــزم المســـتثمر بتلب 2/6/7

 .ةلمخططات المعتمدوا صفاتالمواوالإصلاا لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط و

د إلا بع ـتصـاميم  ال فيجديدة  ديلاتلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تع 3/6/7

يقـــدم  لمســـتثمر أناين علـــى قـــة يـــتعلبلديـــة، وفـــى حالـــة الموافالأمانة/اموافقــة  

أجـل الحصــول   فنيـة مــن فات الللبلديــة مخططـات كاملــة مـن المواص ــ  للأمانـة/ 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ة، ليقـوم  الأمانة/البلدي ـ ب شـعار  نشـاء يلتزم المستثمر بعد الانتهاء مـن أعمـال الإ   4/6/7

 لتنفيـــذ تم طبقـــاًابين أن ضـــر يـــمهنـــدس الأمانة/البلديـــة بالمعاينـــة، وعمـــل مح

ــواردة بكراســة الشــروط  للمواصــ المخططــات و واصــفاتوالم فات والشــروط ال

 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

ــاء مــن  ــل الس ــ   بعــد الانته ــع الأعمــال وقب ــذ جمي اول قــدم كــل مــن المق ــ يالتشــغيل بماا تنفي

سـتثمر،   مـي عـن طريـق الم   رة بخطـاب  مانوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى الأ

  لمواصفات.لمطابقته و ريةالتجا صالاتالان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ يوضح

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

وأى  عــلان المزايــدة،إص لــه فــى لمخصــالا يجــوز للمســتثمر اســتخدام العقــار لغــير الغــرض  

  .مرن المستثمقار مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب الع

 العقد:لتنازل عن التأجير من الباطن أو ا 9/7

والحصـول  عد بللغير إلا  لعقدنازل عن االتلا تأجير العقار أو جزء منه ، و للمستثمرلا يحق 

على تقديرها  و الرفد بناءة أالموافق لها والتي يحقالأمانة/البلدية،على موافقة خطية من 

 صلي.ستثمر الأالم نفس شروط على المتنازل لهعلى أن تنطبق  للموقف
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

لســداد في المســتثمر با تــزامعــدم الة حالــ تســدد أجــرة الســنة الأولى عنــد توقيــع العقــد، وفي

السنوات  إيجارــا مر، أمــــــــن المستثمقدم الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي الم

داية السنة يام من بعشرة أ بحد أقصىة، وفي بداية كل سنة إيجاري االتالية، فيتم سداده

 الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر  ا يل

ضــرار أو حــوادة أنــع وقــوع ة لمالـاذ كافــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم ــ 1/11/7

 ة.ة والخاصلعاماتصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات 

الحمايــة لبــات وفير متط، وتــعــدم شــغل الطــرق، أو إعاقــة الحركــة المروريــة  2/11/7

 الأضرار.لحوادة ولبات تمنع تعرض المارة أو المرك والسلامة التي

 .فيذالتن عمالأيام بثناء القأمة، السلاو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7

ــن     4/11/7 ــة عـ ــئولية كاملـ ــئولًا مسـ ــتثمر مسـ ــون المسـ ــة كيكـ ــافـ ــاة، وادة الوحـ فـ

ــ المــوظفينال ووإصــابات العمــل، التــى قــد تلحــق بــأى مــن العم ــ   اء قيــامهم أثن

مـــه باحتياطـــات دم التزاعـــيجـــة بالعمـــل، أو تلحـــق بالمـــارة أو المركبـــات، نت 

و والمطالبـات، أ  لتعويضاتاافة كالسلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده 

 عن ذلك. مسئولية ىأدن البلديةالأمانة/أى تكاليف أخرى، وليس على 

 

 

 

 

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

د المسـتثمر  لحالـة يـتم تعـوي   في هذه امة، ودية فسخ العقد للمصلحة العاالبل/يحق للأمانة 

اريخ إلغاء العقد إلى المتبقية من ت يةلإيجارمة اوإعادة القي بالموقع، عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :عقدنتهاء مدة الية بعد البلدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 13/7

مر لمسـتث ب شـعار ا يـة  البلد / مانـة الأ بثلاثـة أشـهر تقـوم   انتهـاء مـدة العقـد     قبل 1/13/7

لة عدم حضوره وفي حا ،هيزاتوما عليه من تج لموقعاتسليم حضوره ل وعد 

 ذلك. مر بيتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستث

عقـد  الد انتهـاء مـدة   لعقـار بع ـ لى اتؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة ع 2/13/7

 يدة. بحالة ج يمهاإلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسل
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 عامة:أحكام  14/7

لـك  المزايـدة هـي م   لقـة بهـذه  لمتعالعطـاء ا  والمخططات ووثـائق جميع المستندات  1/14/7

  جرد تقدكها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

مله ويد عما تحعالبلدية بالت نة/االأمليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/14/7

 . دم قبولهعالة حمن مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في 

فيذيـة  تعليماتهـا التن لبلديـة و ات الضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـار  4/14/7

في  40152الصـــــــــادرة  وجـــــــــب الأمـــــــــر الســـــــــامي الكـــــــــريم رقـــــــــم 

 هـ.29/06/1441

 
 القيمة المضافة:

بة سوبة على النسلأمانة محلفة ضاضريبة القيمة الم يلتزم المستثمر بسداد 5/14/7

يتم تحديد عليه و لاستثمارياالعقد  برامم إمن إجمالي الإيجار السنوي الذي يت المقررة

لشأن وما ول بها في هذا ات المعمليمالتعنسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة وا

د الإيجار  وقت سدافي يتم سداداهاو دية،سعوتقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية ال

الإيجار  التأخير في سدادلخاصة بات اراءذات الإج الاذالسنوي وفي حال التأخير يتم 

 .قدالسنوي حسب بنود الع
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 العقد:مدة  1/8

تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر  ( سنه   )(  25 )مدة العقد  

  .البلديةالأمانة/للعقار من 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

ون هـذه الفـترة   ، وتك ـمن مدة العقد للتجهيـز والإنشـاء  (  %5 )فترة كنح المستثمر 

لال الفـترة  خ ـتنفيـذ المشـروع    لبـدء في مر باوفـى حالـة عـدم قيـام المسـتث      غير مدفوعة الأجرة،

 قد.خ العالزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فس

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  1/3/8

 التجارية صالاتال 

 . تجاريال صالاتالخل لا يسمح بعمل سكن للعاملين دا 2/3/8

 التجارية: صالاتمساحة ال 4/8

نشــطة تلــبي مختلــف الأ لتجاريــةا تصــالاســتثمر أن يــوفر مســاحات مختلفــة لل يجــب علــى الم

لبهـا كـل   الفنيـة الـتي يتط  لصـحية و اطات اعلى أن يراعـي فيهـا الاشـتر    التجارية،والخدمات 

 نشاط.

 مواقف السيارات : 5/8

 يلتزم المستثمر  ا يلي:

 التنفيذ. البلدية قبل تماد منالاعستثمر بالمواقف الجنوبية والتزام الم  1/5/8

ســيارة لكــل  واقــع موقــفب  يــةالتجار صــالاتالتــوفير مواقــف ســيارات لمرتــادي   2/5/8

 .لمجمعبا تجاريال المن المساحة الإجمالية المخصصة للاستعم 2م50

يارات مرتــادي  مواقــف لس ــيــة كلا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلف    3/5/8

 .أو العاملين فيه ةالتجاري تصالاال

وبحـد أدنـى    ،% مـن المواقـف العامـة   5لصيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع     4/5/8

واقـف المعـاقين   تمييـز م  مـع  ،على أن تكـون قريبـة مـن مـداخل السـوق      ،موقفين

 امــتر25عــاق عــن سـيارة الم لصصــة وألا تقـل المســاحة المخ  ،بالشـعار الخــاص بهــم 

تعلقـة  ات البلديـة الم ة بالخـدم لخاص ـبالاشـتراطات ا  طبقا للأبعـاد الموضـحة   امربع

 فنية.ن البالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئو
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 تعيـق حركـة   لاقـف بحيـ    والى المة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 5/5/8

 المرور في الشوارع المحيطة.

 الفنيـة لمواقـف   شـتراطات ا للاعند تصميم وتنفيذ مواقـف السـيارات تكـون وفق ـ    6/5/8

 نية.الف لسيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئونا

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

مجـال النظافـة    تخصصـة في الم يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشـركات  1/6/8

ــة ل   ــيانة الدوريـــــ ــال الصـــــ ــام بأعمـــــ ــيانة للقيـــــ ــوالصـــــ ــدات، زة، والملأجهـــــ عـــــ

ــةالتجا صـــالات، الموجـــودة بالالخوالماكينـــات... نـــات ومـــراوا ماكيومثـــل :   ريـ

ه ودورات ات الميــــاخزانــــالتكييــــف،  وأجهــــزة إطفــــاء ومكافحــــة الحريــــق، و

 المياه...الخ.

هر( من ا )كل ثلاثة أشا دورييرة تقريقدم للأمانة /للبلدي يجب على المستثمر أن 2/6/8

الــتي تمــت ،  الصــيانة عمــالأمكتــب هندســي معتمــد مــن  الأمانة/البلديــة عــن  

 فذت.  نتي تبدالات المبينا به تفاصيل الإصلاحات والاس

لـى  عدربين بكفـاءة  فـراد الم ـ الأ عدد مـن  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

ومعـدات إطفـاء    ام أجهـزة سـتخد امواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القـدرة علـى   

سـعافات  لقيـام بعمـل الإ  وارئ، واالط الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات

 صة.لمختانسيق مع الجهات الأولية، وحفظ الأمن، والت

وال ط ـإدارة المجمـع   د كثلـون فـرا عـدد مـن الأ   على المستثمر أن يعمـل علـى تـأمين    4/6/8

 فترة الدوام.
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 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 1/7/8

ى لا يـــتم طـــارات حتـــالإ يجــب تركيـــب بوابـــات خـــروج مـــزودة بأمشـــاط تفجـــير  2/7/8

 استخدامها في الدخول.

 ة.اميرات المراقبنارة وكة والإمواقف السيارات مزودة بالحراسيجب أن تكون  3/7/8

ســـجيل اصـــية التهـــا خب، التجاريـــة صـــالاتاليجـــب تركيـــب كـــاميرات داخـــل  4/7/8

 الرقمية.

 .افيةيجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية ك 5/7/8

يجـب مراعـاة   لأطفـال ف للاعـب  مركـز ترفيهـي وم   التجاريـة  صالاتبالإذا كان  6/7/8

 . الأطفال لعابأمة الواجب توافرها في تحقيق متطلبات السلا

 اللوحات الإعلانية: 8/8



 المملكة العربية الســــعودية

 ةوزارة الشئون البلدية والقروي

 أمانة منطقة القصيم

  بلدية البصر
  

 كراسة شروط ومواصفات

 التجارية صالاتال
 43من  30الصفحة 

 

 

ادرة مـن وزارة  والإعلانيـة الص ـ  لدعائيـة حـات ا يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للو    

 ، و تقام أمامـه  والتى مع التجاريية للمجلدعائاالبلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات 

 .صالاتعائية للفيما يتعلق باللوحات الدكذلك 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 9/8

 تجاريـة  صـالات مة الناتجة عن إقا روريةلمات ادراسة للتأثير جراءيجب على المستثمر القيام ب 

 بلدية.دى الأمانة / العتمدة لة الموذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسي
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  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/9

حقــه، نــاء الســعودي وملاالبكــود باردة يجـب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشـتراطات الــو  

لتفاصـيل  امـا يتعلـق جميـع    نـاء، في ت البوكذلك جميع الاشتراطات الـواردة بـدليل اشـتراطا   

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 ، تجاريةال صالاتالموقع  قع فيهايلتي نطقة ايجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في الم

 المعمارية:الاشتراطات  3/9

 لتالية:اارية لى المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعميجب ع

اً ويشـكل نموذج ـ  زاًمتمي ـريـة  لتجاا صـالات الأن يكون التصميم المعماري للمركـز أو   .1

 لمنطقة.للعمراني اابع ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكس التطور والط

مي تخدالجماليــة لمس ــوظيفيــة وت الأن يحقــق التصــميم المعمــاري للمشــروع الاحتياجــا     .2

 المشروع.

ــة الن المأكــبر قــدر م ــ المعمــاري للمشــروع أن يحقــق التصــميم  .3 ل تصــميمية مــن خــلا رون

عــرض واجهــة حركــة اللأنشــطة لمت واإمكانيــة الــدمج أو تعــديل الاســتعمالات للفراغــا

 والطلب.

 لظــروف المناخيــةاتكيــف مــع ن الأن يراعــى التصــميم المعمــاري إضــفاء أكــبر قــدر م ــ  .4

 لتجاري.ن على المجمع اللمتردديضة وية لكل من السلع المعروالسائدة وتوفير الحما

لصـيانة  يم والتشـغيل وا ين التصـم مل بأن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكا .5

 للمشروع بعد تشغيله.

 قين.تسوفصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل الم .6

علقة بالمعاقين ت البلدية المتابالخدم لخاصةالاشتراطات ابالتصميم المعماري  الالتزام في .7

ــة والقرويــة   ــ يمــاف ،الصــادرة عــن وزارة الشــئون البلدي نحــدرات التجهيزات كالميتعلــق ب

ــة وال   ــة داخلومواقــف الســيارات وممــرات المشــاة الخارجي ت المصــاعد والخــدما  مثــل، ي

 والمرافق العامة...الخ.

اليـة للواجهـات   بـالنواحي الجم  الاهتمـام وطقة اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المن .8

 والموقع العام.

لانزلاق، وأن لممرات مانعة لوا صالاتبال أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات .9

 .تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة
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ي  تكـون لهـا   عدادات بحكذا الولمحولات شركة الكهرباء  غرفة مناسبةتوفير  .10

مح بهـا  الشـارع ولا يس ـ  غرفـة علـى  ل الن فتحات التهوية ومداخواجهة على الشارع وتكو

 ضمن الارتدادات على الشارع.
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ة قبـل جهـة متخصص ـ   وقـع ، مـن  الم يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من .1

ــتي قامــت بهــا   ات الجهــةتوصــيفي هــذا المجــال، وأخــذ نتــائج هــذه الاختبــارات و     في  ال

 د إعداد التصميمات الإنشائية.الاعتبار عن

 انة المســلحة مــع ثــل الخرس ــمريــق  أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــائية مقاومــة للح      .2

 اصية.الخ إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس

 .تركيبها ل فيكنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخ .3

يــة مثــل الكــوارة الطبيع تــأثيرار عتبــيراعــى في التصــميمات الإنشــائية أن تأخــذ في الا .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

امـة  م مـن ملاحظـات ه  دس المصـم لمهن ـتدون على المخططات الإنشـائية كافـة مـا يـراه ا     .5

ــا ــمل مكونـ ــة والم  تتشـ ــانية العاديـ ــات الخرسـ ــلحةالخلطـ ــرق ،  سـ ــدك   اوطـ ــط والـ لخلـ

ــع   ، ومــدة بقــاء الشــدات  ،والترطيــب ــد التس ــدربــط حووطريقــة توزي  ليح في العناصــري

 الإنشائية المختلفة...الخ.

ــة للمشــروع مــع الم  ةتقــديم مــذكرة إنشــائي  .6  صــيل والملاحظــات ت والتفاخططــامتكامل

 الإنشائية.

وجـات  املة مـن الكتال كدم نسخة ة يقعند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدي .7

مـات  لتفاصـيل والتعلي ام وكـذا  لنظـا اوالمخططات المعتمـدة مـن الشـركة المصـنعة لهـذا      

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

التربـة أو  بانات المدفونـة  ة كالخرس ـوفي ـعزل الخرسانات المعرضة للميـاه العاديـة أو الج   .8

بهها المطـابخ ومـا شـا   والميـاه   وراتخرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسـانية لـد  

 بعازل مائي مناسب.

لمدفونـة  يـع الخرسـانات ا  ا في جمالأمـلا المقاوم للكبريتات ولا يجب استخدام الأمنت  .9

تأكـد مـن أن   ات التربـة، وال ات وقلوي ـمضـي بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لح

ــتخدا  ــات مناســـب، أو اسـ ــاوم للكبريتـ ــع  نـــت بورتم أمالأمنـــت المقـ ــدى عـــادى مـ لانـ

 إضافات.

ف نه يلزم تقديم دراسـة إنشـائية   في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع  .10

 ، يقــوم ب عــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاري    التعــديلات،ومعماريــة لهــذه  
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وتســرى علــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود الاشــتراطات الإنشــائية، علــى أن تعتمــد مــن  

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

تيـب  تبـاع إرشـادات ك  ع واشـرو ني الميجب استخدام مواد جيدة للعزل الحـراري لمبـا   .11

 القروية.ودية العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البل

ــة وجــود أنشــطة يصــدر عنهــا أصــوات عاليــة      .12 صــالات لعــب   شــروع مثــل بالم في حال

 لمبنى.اصوات عن باقي ل هذه الأل مثاللازمة لعز تالأطفال، فيجب الاذ الاحتياطا
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فولـت   220/127ة د التغذين جهألأعمال الكهربائية على أساس أن يكون تصميم ا .1

ار، أربعـة  ي الأطـو ة( ثلاث ـفولت )حسـب جهـد شـركة الكهربـاء المحلي ـ     220/380أو 

 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ودية القياسـية السـع   لمواصـفات لبقـة  جميع المواد والتركيبات الكهربائيـة تكـون مطا   .2

الصـادرة   ربـاء والتعـاميم  اه والكهلمي ـان وزارة ونظام التمديدات الكهربائيـة الصـادر ع ـ  

 لمعمول بها.العالمية افات عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواص

إنـارة الموقـع   وحات الإعلانات ارج  ولوالخ فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من .3

 العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

ا ة لكـل منهـا، كم ـ  يـع مسـتقل  ت توزالقـوى وعمـل لوحـا   فصل دوائـر الإنـارة عـن دوائـر      .4

 يف.يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكي

 مايــة ضــد التســرب  لمــزود بحانــوع تكــون القواطــع الكهربائيــة لمخــارج القــوى مــن ال      .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

ــة    .6 ــة الخارجي ــات الكهربائي ــواد والتركيب ــع الم ــوع المق ــ  كــونأن ت يجــب جمي اوم مــن الن

 مطار.مياه الأوبار لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغ

 ية:الآتيجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

كهربائي للمبنـى  لحمل الاز اوتجغرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة  .د

جهـة الشـارع    ل الغرفـة ومـداخ  أمبير ومراعـاة أن تكـون فتحـات التهويـة     400عن 

 هرباء المحلية(.ركة الكشد من )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتم

لـلازم في  الحـد الأدنـى ا   درتها معقاسب تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتن .8

 أكثـر مــن مصــادر  احــداً أوطي وكـن أن يكــون المصــدر الاحتيـا  حـالات الطــوارئ وك 

 الآتية:الطاقة 
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 فادى الأخطار.ددة لتمحمنية زمولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة  .أ

 .قل عن ساعة ونصفتدة لا ئيا لمبطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقا .ب

اتجة عـن  ة والمخاطر النلحواد لنباًتجتطبيق نظام التأريد على جميع منشآت المشروع  .9

شمل نظـام  يلى أن ختلفة.. عائية المكهربسوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة ال

 التأريد ما يلي :

 تأريد حديد تسليح أساسات المباني. .أ

يـاه  ي مثـل مواسـير الم  لكهربـائ التيـار  املـة ل الحغـير  تأريد جميع الأجزاء المعدنيـة   .ب

 ...إلخ.ف الصحيالصر ية المستخدمة فيالرئيسية والمواسير المعدن

وائـر  لات الداخليـة ود ت الكـاب ديـدا تأريد لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتم .ج

 القوى والإنارة وخلافه.

ات القياســـية للمواصـــف طابقـــةتزويـــد المشـــروع  انعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون م .10

 السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ــار موضــع ل   .11 ــع الرئي يراعــى حســن اختي ــ  يســهل ســية بحوحــة التوزي ــار   ي ــع التي توزي

 ئيسية.الر الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع

طاقـة  ثلاثـة مصـادر لل  ن تتصل بأيجب  إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة .12

 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  6/9

ول الفنيـة  لمواصـفات والأص ـ يـة حسـب ا  لتهويد والتدفئـة وا يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبر .1

ي استشاري كتب هندسمراف وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إش

 معتمد.

ليهـا  عفنيـة المتعـارف   لأصـول ال سـب ا حيتم تنفيذ أعمال المصـاعد والسـلالم المتحركـة     .2

 .عالمجمرتادي ن لمة والأمالراحوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير ا

ــغيل في     .3 ــل للتشـ ــاطي قابـ ــائي احتيـ ــد كهربـ ــأمين مولـ ــد ا وأي  تـ ــت عنـ ــار قـ ــاع التيـ  نقطـ

 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 ةلكهربــائي للإنــاراالتيــار روع بأن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافيــة لإمــداد المش ــ .أ

 .إلخ.لحريق..اافحة الإنذار ومكودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

  خـزان الوقــود بحي ــلمولــد ووقـع ا ملسـلامة اللازمــة عنـد اختيــار   أخـذ احتياطــات ا  .ب

 وت.ة للصيكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيد

 الصحية:اشتراطات الأعمال  7/9

مواصـفات  رجيـة مطابقـة لل  ية والخاداخلتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات ال .1

 ها.ول بلمعمية االقياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالم
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 كراسة شروط ومواصفات
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لواجــب الصــحية والفنيــة تراطات اللاشــتكــون خزانــات الميــاه الأرضــية والعلويــة طبقــا "  .2

 .للشئون الفنية الوزارة كالةتوافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن و

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  8/9

 ثـــاةأن يكـــون الأ ومراعـــاة تعالاســـتخدام مـــواد إنشـــاء وتشـــطيبات غـــير قابلـــة للاشـــ .1

خدام ة لنوعيــة الاســتة ومناســبنخفضــممــن مــواد ذات قابليــة اشــتعال  ومحتويــات المبنــى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

ــى مســافات مناســبة      .2 ــوفير مخــارج للطــوارئ عل ــؤدىويجــب ت ــا ت ــة حســب  إلى من طق آمن

 تعليمات الدفاع المدني.

كـذلك نظـام   و ،ف الـدخان ة كش ـتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مـع أنظم ـ  .3

حريـق   ير أجهـزة إطفـاء  رورة تـوف ع ض ـم ـ ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 اع المدني.نية للدفالف يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات

ــزات والخـــ ــ     .4 ــة التجهيـــ ــب كافـــ ــميم وتركيـــ ــد تصـــ ــى عنـــ ــة الكهربا دماتيراعـــ ئيـــ

دوة ح ـل مـن احتمـالات   قـة تقل ـ ريك بطوالميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذل

 الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعـه مـن   يـتم ا لالمبنـى   ة مـن في أماكن واضح وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5

 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

لــتي يجــب اطلبــات الســلامة تعلــق  تمــا يأخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة في  .6

 تأمينها في المشروع.

لـدفاع المـدني   ديريـة العامـة ل  ة مـن الم صـادر يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية ال .7

 (.3ملحق رقم )ـ  وما يستجد عليها من تعديلات
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  المرفقـات  "الملاحق" .10
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 (6/7وذج)نم مختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف الم 10/1

 

 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 يرالمتضمن رغبتكم تأج  هـ  14 4     /      /       إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .اريمع تجمجوتشغيل وإدارة إقامة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

اطلعنا علي والمرفق صورته  الإيصال وجب  وحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة

عاينة تامة نافية على الطبيعة م ة العقاراينمع شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تمكافة الا

  للجهالة.

 (                         نوية قدرها )بأجرة س لاهأع دم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضحنتق

وقيع عد تيال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بر (                                          )

بة في تندات المطلولمساة وكافة املكنة سجميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة 

  كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

 

 ..........................................................................العنوان: ........................................

 الختم الرمي      التوقيع
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 (6/3نموذج وذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نم 10/3

   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:

 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 اريخه:ت                       قم عقد التأجير:                            ر

 اسم المستثمر:

 

 إقــــــرار

 

ــار      ــر العقـ ــذا المحضـ ــب هـ ــتلمت  وجـ ــد اسـ ــأنني قـ ــر بـ ــذكاأقـ ــه ة بياورلمـ ــةناتـ ــفي   عاليـ  وميـ

 صـالات ة وتشـغيل وإدار لاسـتخدامه في إقامـة    ،ه ــ 14      /      /    بتـاريخ     ........................

... ............................................................انــة .الإيجــار المــبرم مــع بلديــة/ أم  وجــب عقــد  تجاريــة

 في تاريخ استلامه. بلته علي حالتهبأنني قورعاً قمت  عاينته معاينه تامة نافية للجهالة شوقد 

 ت أخري(تجهيزا أيةوالملحقات و )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت

 وعليه أوقع

 ...............................الختم ...   التوقيع ....................................

 ......رئيس بلدية .................................

 ........التوقيع ....................................

 

 

 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر 10/4

 

 

  يقر المستثمر  ا يلي:

 جاء بها. لتزم  امنه وأ اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها .1

 وجه خاص: المزايدة وعلى ة  وضوعلصلاات اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذ .2

 40152امي الكريم رقم مر السب الأوجلائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة   .أ

 . هـ29/06/1441في 

لدية زارة الشئون البرة من ولصاداية التجار صالاتالية الاشتراطات البلدية والفن .ب

 والقروية.

 ة.هالية للجناف معاينة تامةللتأجير  المعروضوقع المعاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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